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РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ

ЧУКОТСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

городского округа Анадырь

Р Е Ш Е Н И Е

(VII сессия  IV созыва)

от 26.11.2009                                                                                                          № 63
	Об утверждении Положения о предоставлении земельных участков в городском округе Анадырь
	


В соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»
Совет депутатов городского округа Анадырь 

Р Е Ш И Л:
1. Утвердить прилагаемое Положение о предоставлении земельных участков в городском округе Анадырь.
2. Признать утратившим силу Постановление Совета депутатов городского округа Анадырь от 27.09.2007 № 330 «Об утверждении Положения о предоставлении земельных участков в городском округе Анадырь».

3. Направить настоящее Решение Главе городского округа Анадырь для опубликования в газете «Крайний Север».
4. Настоящее Решение вступает в силу со дня его опубликования.

Глава городского округа 


                                     А.Г. Щегольков
г. Анадырь

26.11.2009 г.

№ 63

	
	Утверждено

	
	Решением Совета депутатов городского округа Анадырь

от 26.11.2009    № 63


Положение 

о предоставлении земельных участков в городском округе Анадырь

Настоящее Положение  о предоставлении земельных участков в городском округе Анадырь (далее – Положение) разработано в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации (далее – Земельный кодекс  Российской Федерации), Гражданским кодексом Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Федеральным законом от 21.07.1997 № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее – Федеральный закон «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним») и иными нормативными правовыми актами, регулирующими земельные отношения в Российской Федерации в целях упорядочения процедуры предоставления земельных участков, находящихся в муниципальной собственности городского округа Анадырь и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.

1. Используемые понятия

1.1. Земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами.

1.2. Государственный кадастровый учет земельных участков - описание и индивидуализация земельных участков в Едином государственном реестре земель, в результате чего каждый земельный участок получает такие характеристики, которые позволяют однозначно выделить его из других земельных участков и осуществить его качественную и экономическую оценки. Государственный кадастровый учет земельных участков сопровождается присвоением каждому земельному участку кадастрового номера.

1.3. Аренда земельного участка – основанное на договоре срочное возмездное владение и использование земельного участка, необходимого арендатору для осуществления хозяйственной деятельности.

1.4. Арендодатель –  сторона договора аренды, являющаяся собственником земельного участка, передаваемого в аренду, или орган, уполномоченный законом или собственником сдавать земельные участки в аренду.

1.5. Арендатор – лицо, владеющее и пользующееся земельным участком по договору аренды, договору субаренды;

1.6. Землепользователь – лицо, владеющее и пользующееся земельным участком на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

1.7. Землевладелец - лицо, владеющее и пользующееся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения.

2. Общие положения

2.1. Настоящее Положение устанавливает порядок подготовки и оформления документов при предоставлении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена на территории городского округа Анадырь (далее – земельные участки) для целей, указанных в разделах 3, 4, 5, 6 настоящего Положения. 

2.2. Управление и распоряжение земельными участками, находящимися в муниципальной собственности городского округа Анадырь, осуществляется Администрацией городского округа Анадырь (далее – Администрация) в соответствии с действующим законодательством в порядке, установленном настоящим Положением и иными муниципальными правовыми актами.

До разграничения государственной собственности на землю распоряжение земельными участками, находящимися в государственной собственности, расположенными на территории городского округа Анадырь, осуществляется Администрацией в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Чукотского автономного округа в порядке, установленном настоящим Положением и иными муниципальными правовыми актами.

3. Предоставление земельных участков для целей не связанных со строительством

3.1. Физическим лицам земельные участки, для целей не связанных со строительством (установка временных сооружений (киосков, павильонов стационарной мелкорозничной сети, металлических гаражных боксов), ведения личного подсобного хозяйства, в иных целях, не связанных со строительством) предоставляются в соответствии с Положением о предоставлении земельных участков гражданам для целей, не связанных со строительством, в городском округе Анадырь, утвержденным постановлением Совета депутатов городского округа Анадырь от 30 мая 2006 № 199 «Об утверждении Положения о предоставлении земельных участков гражданам для целей, не связанных со строительством, в городском округе Анадырь».

3.2. Юридическим лицам могут быть предоставлены земельные участки для целей, не связанных со строительством (установка временных сооружений и иных целей), в постоянное (бессрочное) пользование в соответствии с действующим федеральным законодательством.

3.3. Для предоставления земельного участка для целей, не связанных со строительством, заинтересованное юридическое лицо направляет письмо в Администрацию, в котором указывается:

1) испрашиваемое право на земельный участок;

2) цели использования земельного участка;

3) предполагаемый размер земельного участка;

4) предполагаемое место расположения земельного участка.

К указанному письму прилагаются следующие документы:

1) копия свидетельства о постановке юридического лица на учет в налоговом органе;

2) копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц.

К письму могут прилагаться другие документы, обосновывающие необходимость предоставления испрашиваемого земельного участка.

3.4. Глава Администрации городского округа Анадырь (далее – Глава Администрации) в установленный законодательством срок рассматривает представленные документы и направляет их в Управление финансов, экономики и имущественных отношений Администрации городского округа Анадырь (далее – Управление) для исполнения.

3.5. Управление по данным государственного земельного кадастра и государственного градостроительного кадастра в двухнедельный срок готовит:

1) схему расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории и акт о выборе земельного участка под испрашиваемые цели;

2) проект письма (уведомления) с обоснованным отказом в предоставлении земельного участка.

3.6. Глава Администрации, на основании кадастрового паспорта в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка заинтересованным лицам под испрашиваемые цели.

3.7. Решение Главы Администрации с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории и акт о выборе земельного участка под испрашиваемые цели выдаётся заинтересованным лицам (законным представителям заинтересованных лиц) или направляется им по почте заказным письмом. 

3.8. Утвержденная схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории является основанием для установления границ земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета.

3.9. Землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности, изготовлению землеустроительной документации и государственному кадастровому учету вновь сформированного земельного участка выполняются за счет средств заинтересованных лиц.

3.10. Договор о предоставлении земельного участка в аренду либо купли-продажи земельного участка заключается Управлением с заинтересованными лицами в недельный срок со дня принятия решения о предоставлении земельного участка.

3.11. Договор аренды земельного участка сроком действия более одного года и право постоянного (бессрочного) пользования земельным участком подлежат обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Государственная регистрация договора аренды земельного участка должна быть проведена в течение полутора месяцев с момента подписания сторонами договора аренды.

Государственная регистрация права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком должна быть проведена в течение трех месяцев с момента получения заинтересованными лицами решения Главы Администрации.

Расходы по государственной регистраций договора аренды земельного участка и права постоянного (бессрочного) пользования земельным участком несут заинтересованные лица, а именно арендаторы земельных участков.

4. Предоставление земельных участков для строительства

4.1 Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием места размещения объекта

4.1.1. Предоставление земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в аренду в соответствии с федеральным законодательством, а лицам, указанным в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса  Российской Федерации - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

4.1.2. Предоставление земельного участка с предварительным согласованием места размещения объекта осуществляется в соответствии с требованиями статей 30, 31, 32 Земельного кодекса  Российской Федерации.

4.1.3. Гражданин или юридическое лицо, заинтересованные в предоставлении земельного участка для строительства, обращаются в Администрацию, с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. 

В заявлении должны быть указаны:

1) назначение объекта;

2) предполагаемое место его размещения;

3) обоснование примерного размера земельного участка;

4) испрашиваемое право на земельный участок.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

4.1.4. Управление, по поручению Администрации, в установленном Земельным кодексом  Российской Федерации порядке, обеспечивает:

1) выбор земельного участка под заявленные цели;

2) изготовление схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории и акта выбора площадки под строительство;

3) согласование схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории с соответствующими государственными органами;

4) информирование собственников, землепользователей, землевладельцев и арендаторов земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, законные интересы которых могут быть затронуты в результате возможного изъятия для государственных и муниципальных нужд находящихся соответственно в их пользовании и владении земельных участков, в связи с предоставлением этих земельных участков для строительства. Информирование указанных лиц осуществляется путем опубликования соответствующего сообщения в газете «Крайний Север»;

5) подготовку проекта решения Главы Администрации о предварительном согласовании места размещения объекта;

6) проект письма (уведомления) с обоснованным отказом в предоставлении земельного участка.

4.1.5. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет. Решение Главы Администрации о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории выдается заявителю (его законным представителям), либо направляется ему по почте заказным письмом в семидневный срок со дня его утверждения.

4.1.6 Решение о предварительном согласовании места размещения объекта и схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории являются основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, границ такого земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета за их счет.

4.1.7 На основании заявления гражданина или юридического лица, заинтересованных в предоставлении земельного участка для строительства, и приложенной к нему кадастрового паспорта земельного участка,  Глава Администрации в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка для строительства.

4.2 Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования места размещения объекта

4.2.1. Предоставление земельных участков для строительства в собственность без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется исключительно на торгах (конкурсах, аукционах) в соответствии со статьей 38 Земельного кодекса Российской Федерации и постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков», за исключением случаев, когда земельный участок предоставляется для строительства в границах застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, без проведения торгов лицу, с которым в установленном законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности порядке заключен договор о развитии застроенной территории. Указанный земельный участок по выбору лица, с которым заключен договор о развитии застроенной территории, предоставляется бесплатно в собственность или в аренду. Размер арендной платы за указанный земельный участок определяется в размере земельного налога, установленного законодательством Российской Федерации за соответствующий земельный участок.

4.2.2. Предоставление земельных участков в собственность или аренду для жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности осуществляется в соответствии со статьями 30.1,  38.1 Земельного кодекса  Российской Федерации.

4.2.3. Предоставление земельных участков в аренду для их комплексного освоения в целях жилищного строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности производится в соответствии со статьями 30.2,  38.2 Земельного кодекса  Российской Федерации.

4.2.4. Предоставление земельных участков из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, лицам, с которыми заключен государственный или муниципальный контракт на строительство объекта недвижимости, осуществляемое за счет средств федерального бюджета, средств бюджета Чукотского автономного округа или средств бюджета городского округа Анадырь, на основе заказа, размещенного в соответствии с Федеральным законом  от 21.07.2005 № 94-ФЗ «О размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд», производится без предварительного согласования места размещения объекта в безвозмездное срочное пользование на срок строительства объекта недвижимости.

4.2.5. Для предоставления земельных участков в соответствии с пунктом 4.2.4 заинтересованное лицо обращается в Администрацию с заявлением о выборе земельного участка. 

В заявлении должны быть указаны:

1) предполагаемое место размещения объекта;

2) обоснование примерного размера земельного участка.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

4.2.6. Управление, по поручению Главы Администрации, в двухнедельный срок со дня поступления заявления, предусмотренного пунктом 4.2.5, готовит проект решения о предоставлении земельного участка.

4.2.7. В случае отсутствия кадастрового паспорта земельного участка - Управление на основании дежурного кадастрового паспорта, содержащего сведения о местоположении земельного участка, и градостроительной документации в месячный срок со дня поступления указанных заявлений либо обращений обеспечивает изготовление схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, а Глава Администрации ее утверждает и выдаёт заявителю.

4.2.8. Глава Администрации, на основании кадастрового паспорта земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка заинтересованным лицам под испрашиваемые цели.

4.2.9. Решение Главы Администрации и утвержденная схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, в соответствии с федеральным законодательством,  выдаётся заинтересованным лицам (законным представителям заинтересованных лиц) или направляется им по почте заказным письмом.

4.2.10. Утвержденная схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории является основанием для установления границ земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета.

4.2.11. Землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности, изготовлению землеустроительной документации и государственному кадастровому учету вновь сформированного земельного участка выполняются за счет средств заинтересованных лиц.

5. Предоставление земельных участков под существующими объектами недвижимого имущества

5.1. Граждане и юридические лица, имеющие в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, приобретают права на эти земельные участки в соответствии со статьёй 36 Земельного кодекса  Российской Федерации.

5.2. Для приобретения прав на земельный участок граждане или юридические лица, обращаются в Администрацию, с заявлением о приобретении прав на земельный участок. Если объекты недвижимого имущества расположены на неделимом земельном участке граждане или юридические лица, совместно обращаются в Администрацию, с заявлением о приобретении прав на земельный участок.

К заявлению прилагаются:

1)  юридическими лицами:

 а) копия свидетельства о постановке юридического лица на учет в налоговом органе;

б) копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

в) копия свидетельства о государственной регистрации права на объекты недвижимого имущества или документы, признанные равноценными им в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

г) кадастровый паспорт земельного участка.

2) физическими лицами:

а) копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

б) копия паспорта гражданина Российской Федерации;

в) копия свидетельства о государственной регистрации права на объекты недвижимого имущества или документы, признанные равноценными им в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

г) кадастровый паспорт земельного участка.

5.3. Управление, по поручению Главы Администрации, в двухнедельный срок со дня поступления заявления готовит проект решения о предоставлении земельного участка.

5.4. В случае отсутствия кадастрового паспорта земельного участка - Управление на основании дежурного кадастрового паспорта, содержащего сведения о местоположении земельного участка, и градостроительной документации в месячный срок со дня поступления указанных заявлений либо обращений обеспечивает изготовление схемы расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, а Глава Администрации ее утверждает и выдаёт заявителю.

5.5. Глава Администрации, на основании кадастрового паспорта земельного участка в двухнедельный срок принимает решение о предоставлении земельного участка заинтересованным лицам под испрашиваемые цели

5.6. Решение Главы Администрации и утвержденная схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории, в соответствии с федеральным законодательством,  выдаётся заинтересованным лицам (законным представителям заинтересованных лиц) или направляется им по почте заказным письмом.

5.7. Утвержденная схема расположения земельного участка на кадастровом плане или кадастровой карте соответствующей территории является основанием для установления границ земельного участка на местности и его государственного кадастрового учета.

5.8. Землеустроительные работы по установлению границ земельного участка на местности, изготовлению землеустроительной документации и государственному кадастровому учету вновь сформированного земельного участка выполняются за счет средств заинтересованных лиц.

5.9. Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица - собственники зданий, строений, сооружений имеют право на приобретение земельных участков в собственность в порядке, установленном настоящим разделом в соответствии с пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15 и пунктами 4 и 5 статьи 28 Земельного кодекса Российской Федерации.

5.10. Договор предоставления земельного участка в аренду заключается Управлением с заинтересованными лицами в недельный срок с момента представления ими кадастрового паспорта земельного участка в адрес Управления.

5.11. Договор аренды земельного участка сроком действия более одного года и права на земельный участок, приобретенные в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, подлежат обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Государственная регистрация договора аренды земельного участка должна быть проведена в течение полутора месяцев с момента подписания сторонами договора аренды.

Государственная регистрация прав на земельный участок должна быть проведена в течение трех месяцев с момента получения заинтересованными лицами решения Главы Администрации, либо в течение полутора месяцев с момента подписания сторонами договора купли-продажи земельного участка.

Расходы по осуществлению государственной регистрации договора аренды (купли-продажи) земельного участка и прав на земельный участок несут арендаторы (покупатели) земельных участков.

6. Порядок предоставления земельных участков в аренду

6.1. Объектами аренды, предусмотренными настоящим разделом, являются земельные участки, указанные в пункте 2.1 настоящего Положения, прошедшие государственный кадастровый учет.

6.2. На территории городского округа Анадырь земельные участки предоставляются в аренду в соответствии с действующим федеральным законодательством.

6.3. Лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков в аренду, обращаются в Администрацию с заявлением о предоставлении земельных участков в аренду с указанием испрашиваемого срока аренды.

К заявлению прилагаются:

1) юридическими лицами:

а) копия свидетельства о постановке юридического лица на учет в налоговом органе;

б) копия свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц;

в) копия свидетельства о государственной регистрации права на объекты недвижимого имущества или документы, признанные равноценными им в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

г) кадастровый паспорт земельного участка.

2) физическими лицами:

а) копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе;

б) копия паспорта гражданина Российской Федерации;

в) копия свидетельства о государственной регистрации права на объекты недвижимого имущества или документы, признанные равноценными им в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним»;

г) кадастровый паспорт земельного участка.

6.4. В установленный законом срок Глава Администрации рассматривает обращение и передает его для исполнения в Управление.

6.5. Управление, по поручению Главы Администрации, в двухнедельный срок со дня поступления заявления готовит проект принятия решения о предоставлении земельного участка в аренду, для утверждения Главой Администрации.

6.6. Решение Главы Администрации в недельный срок выдаётся заинтересованным лицам (законным представителям заинтересованных лиц) или направляется им по почте заказным письмом.

6.7. Заинтересованные лица обеспечивают внесение изменений в Единый государственный реестр земель и получают кадастровый паспорт земельного участка с листом В3, в котором занесено обременение земельного участка в пользу заинтересованных лиц.

6.8. Договор о предоставлении земельного участка в аренду заключается Управлением с заинтересованными лицами в недельный срок с момента предоставления кадастрового паспорта земельного участка с листом В3.

6.9. Договор аренды земельного участка сроком действия более одного года подлежит обязательной государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

Государственная регистрация договора аренды земельного участка должна быть проведена в течение полутора месяцев с момента подписания сторонами договора аренды.

Расходы по государственной регистрации договора аренды земельного участка несут арендаторы земельных участков.

6.10. Формы договоров аренды утверждаются Главой Администрации отдельными нормативными правовыми актами.
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